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представительный орган

муниципального образования

«Город Волгодонск»
ВОЛГОДОНСКАЯ ГОРОДСКАЯ ДУМА

г. Волгодонск Ростовской области

РЕШЕНИЕ № 40 от 23 мая 2019 года
О внесении изменений в решение Волгодонской городской Думы от 04.02.2009 № 17 «О переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, переустройстве и (или) перепланировке жилых (нежилых) помещений на территории муниципального образования «Город Волгодонск»
В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Жилищным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования «Город Волгодонск», в целях приведения муниципальных правовых актов в соответствие с действующим законодательством Российской Федерации Волгодонская городская Дума
РЕШИЛА:
1.
Внести в решение Волгодонской городской Думы от 04.02.2009 № 17 «О переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, переустройстве и (или) перепланировке жилых (нежилых) помещений на территории муниципального образования «Город Волгодонск» следующие изменения:
1)
наименование изложить в следующей редакции:

«О переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, переустройстве и (или) перепланировке помещений в многоквартирных домах на территории муниципального образования «Город Волгодонск».
2)
часть 2 изложить в следующей редакции:
«2.
Утвердить Порядок согласования или отказа в согласовании переустройства и (или) перепланировки помещений в многоквартирном доме, сохранения или отказа в сохранении помещения в многоквартирном доме в переустроенном и (или) перепланированном состоянии (приложение 2)».
3)
В приложении 1:

1)
в части 3 статьи 2 слова «Межведомственной комиссии по переводу жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, переустройству и (или) перепланировке жилых (нежилых) помещений в жилых домах муниципального образования «Город Волгодонск» заменить словами «Межведомственной комиссии по переводу жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, переустройству и (или) перепланировке помещений в многоквартирных домах на территории муниципального образования «Город Волгодонск»; 
2)
в части 5 статьи 4 слова «Межведомственной комиссии по переводу жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, переустройству и (или) перепланировке жилых (нежилых) помещений в жилых домах муниципального образования «Город Волгодонск» (далее – Комиссия)» заменить словом «Комиссии»;

3)
в абзаце втором части 8 статьи 4 слова «заместителем главы Администрации города Волгодонска по строительству - главным архитектором города Волгодонска» заменить словами  «главным архитектором города Волгодонска – председателем комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска»;

5)
в пункте 4 части 1 статьи 5 слово «жилого помещения» заменить словами «помещения в многоквартирном доме»;
6)
приложение 2 изложить в редакции согласно приложению.

2.
Настоящее решение вступает в силу со дня официального опубликования.

3.
Контроль за исполнением решения возложить на постоянную комиссию по строительству, землеустройству, архитектуре (А.В. Бородин) и на заместителя главы Администрации города Волгодонска по строительству Ю.С. Забазнова.

Председатель

Волгодонской городской Думы – 

глава города Волгодонска





        Л.Г. Ткаченко

Проект вносит

Администрация города Волгодонск

Приложение к решению Волгодонской городской Думы «О внесении изменений в решение Волгодонской городской Думы от 04.02.2009 № 17 «О переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, переустройстве и (или) перепланировке жилых (нежилых) помещений на территории муниципального образования «Город Волгодонск»
от 23.05.2109 № 40
«Приложение 2 к решению Волгодонской городской Думы от 04.02.2009 № 17

Порядок  
согласования или отказа в согласовании переустройства и (или) перепланировки помещений в многоквартирном доме, сохранения или отказа в сохранении помещения в многоквартирном доме в переустроенном и (или) перепланированном состоянии 
Настоящий Порядок согласования или отказа в согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме, сохранения или отказа в сохранении помещения в многоквартирном доме помещения в переустроенном и (или) перепланированном состоянии (далее - Порядок) разработан в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 № 170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда», Уставом муниципального образования «Город Волгодонск» и направлен на обеспечение единого порядка рассмотрения документов на проведение переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме, принятие решения о согласовании или об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме, сохранении или отказе в сохранении помещения в многоквартирном доме в самовольно переустроенном и (или) перепланированном состоянии и приведении такого помещения в прежнее состояние.

Статья 1. Основные понятия, используемые в Порядке

В настоящем Порядке используются следующие основные понятия:

1)
переустройство помещения в многоквартирном доме представляет собой установку, замену или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в технический паспорт помещения в многоквартирном доме;
2)
перепланировка помещения в многоквартирном доме представляет собой изменение его конфигурации, требующее внесения изменения в технический паспорт помещения в многоквартирном доме;

3)
заявитель - собственник(и) помещения в многоквартирном доме или уполномоченное им(и) лицо (представитель) либо наниматель жилого помещения по договору социального найма, уполномоченный наймодателем на представление документов для получения согласования на переустройство и (или) перепланировку;

4)
тамбур - проходное пространство между дверями, служащее для защиты от проникания холодного воздуха, дыма и запахов при входе в здание, лестничную клетку или другие помещения;

5)
балкон - выступающая из плоскости стены фасада огражденная площадка (может быть остекленным);

6)
лоджия - перекрытое и огражденное в плане с трех сторон помещение, открытое во внешнее пространство, служащее для отдыха в летнее время и солнцезащиты;

7)
веранда - застекленное неотапливаемое помещение, пристроенное к зданию или встроенное в него.

Статья 2. Общие положения

1.
Переустройство и (или) перепланировка помещения в многоквартирном доме допускается при наличии решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме, оформленного в соответствии с настоящим Порядком.

Не требует решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме косметический ремонт помещений, устройство и разборка встроенной мебели, шкафов.

2.
Согласование переустройства и перепланировки помещения в многоквартирном доме на территории муниципального образования «Город Волгодонск» относится к полномочиям Администрации города Волгодонска.

3.
Организационно-правовые мероприятия по согласованию или отказу в согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме, сохранению или отказу в сохранении помещения в многоквартирном доме в переустроенном и (или) перепланированном состоянии осуществляет комитет по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска в соответствии с настоящим Порядком и Положением о нем.

4.
Решение о согласовании или отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки помещений в многоквартирном доме, сохранении или отказе в сохранении помещения в многоквартирном доме помещения в переустроенном и (или) перепланированном состоянии от имени Администрации города Волгодонска подписывается главным архитектором - председателем комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска.

5.
Переустройство и (или) перепланировка помещений в многоквартирном доме, ведущие к нарушению прочности или разрушению несущих конструкций здания, нарушению в работе инженерных систем и (или) установленного на нем оборудования, ухудшению сохранности и внешнего вида фасадов, нарушению противопожарных устройств, не допускаются.

Статья 3. Ограничения по переустройству и перепланировке помещения в многоквартирном доме
1.
При переустройстве и (или) перепланировке помещений в многоквартирном доме не допускаются мероприятия и способы их реализации, нарушающие предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, противопожарные, строительные и эксплуатационно-технические требования, в том числе:

1)
не допускается переустройство и (или) перепланировка помещений, при которых:

а)
ухудшаются условия эксплуатации помещения, здания и проживания граждан, в том числе затрудняется доступ к инженерным коммуникациям и отключающим устройствам;

б)
нарушаются предельно допустимые прочность, устойчивость несущих конструкций зданий или может произойти их разрушение;

в)
переустроенное помещение или смежные с ним помещения могут быть отнесены в установленном порядке к категории непригодных для проживания (кроме помещений, переводимых из жилых в нежилые);

г)
происходит нарушение в работе инженерных систем и (или) установленного в них оборудования;

д)
увеличиваются нагрузки на несущие конструкции сверх допустимых по проекту (расчету по несущей способности, по деформациям) при устройстве стяжек в полах, замене перегородок из легких материалов на перегородки из тяжелых материалов, размещении дополнительного оборудования в помещениях;

е)
устанавливаются отключающие или регулирующие устройства на общедомовых (общеквартирных) инженерных сетях, если пользование ими оказывает влияние на потребление ресурсов в смежных помещениях;

ж)
предусматривается ликвидация, уменьшение сечения каналов естественной вентиляции;

2)
в жилых домах типовых серий не допускается:

а)
устройство проемов, вырубка ниш, пробивка отверстий в стенах-пилонах, стенах-диафрагмах и колоннах (стойках, столбах), а также местах расположения связей между сборными элементами;

б)
устройство штраб в горизонтальных швах и под внутренними стеновыми панелями, а также в стеновых панелях и плитах перекрытий под размещение электропроводки, разводки и трубопроводов;

в)
устройство дополнительных проемов в стеновых панелях смежных по высоте помещений без согласования с проектной организацией - автором проекта жилого дома или его правопреемником, а при их отсутствии - без дополнительной экспертизы.

2.
Не допускаются переустройство и (или) перепланировка помещений в многоквартирном доме для целей, не связанных с проживанием граждан, до оформления перевода этих помещений в нежилые, кроме случаев, прямо предусмотренных федеральным законодательством Российской Федерации.

Статья 4. Требования к составу проекта переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме

1.
Проект переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме (далее - проект) в зависимости от проектируемых работ в текстовом и графическом выражении должен содержать:

1)
планировочные, архитектурные, конструктивные, технологические решения;

2)
решения по устройству инженерного оборудования и заключение о функционировании внутренних инженерных сетей;

3)
решения по противопожарным мероприятиям;

4)
решения по организации производства работ, обеспечения доступности маломобильным группам населения.

Решения, предусмотренные в проекте, должны включать чертежи узлов и деталей; расчеты нагрузок; проработку предложений по колористике фасадов, их элементов, по благоустройству территории и визуализации объекта (при проведении работ на фасадах зданий).

2.
Текстовые и графические материалы, входящие в состав проекта в соответствии с частью 3 настоящей статьи, оформляются в соответствии с требованиями: ГОСТ Р 21.1101-2013 «Национальный стандарт Российской Федерации. Система проектной документации для строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации», ГОСТ 21.002-2014. «Межгосударственный стандарт. Система проектной документации для строительства. Нормоконтроль проектной и рабочей документации», ГОСТ 21.001-2013. «Межгосударственный стандарт. Система проектной документации для строительства. Общие положения», ГОСТ 21.608-2014 «Межгосударственный стандарт. Система проектной документации для строительства. Правила выполнения рабочей документации внутреннего электрического освещения».

3.
Состав представляемых на рассмотрение проектов:

1)
пояснительная записка;

2)
исходные материалы органа технического учета и инвентаризации;

3)
план этажа М 1:100 (М 1:50) с указанием:

а)
предполагаемых к демонтажу перегородок;

б)
устанавливаемых перегородок;

в)
мест пробития и габаритов проемов;

г)
мест размещения инженерного оборудования.

4)
решения по размещению и функционированию внутреннего инженерного оборудования и систем (при необходимости);

5)
чертежи узлов, деталей, конструктивные решения и расчеты (при необходимости);

6)
рабочие чертежи на производство строительных и монтажных работ (при необходимости);

7)
заключение о техническом состоянии конструкций зданий и о возможности производства планируемых работ, оформленное специализированной организацией (в случае проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме по разделу или объединению квартир).

4.
При планировании производства работ, проведение которых связано с необходимостью изменения внешнего архитектурного облика зданий, в состав представляемых на рассмотрение проектов дополнительно включаются чертежи элементов (фрагментов) фасадов, фотофиксация существующего положения и фотомонтаж проектного решения.

5.
В пояснительную записку к проекту включаются реквизиты прилагаемых к пояснительной записке в подлинниках либо надлежащим образом заверенных копиях:

1)
обязательства проектной организации, оформленного в установленном порядке, о том, что проектная документация разработана в соответствии с соблюдением технических условий, пожарной безопасности (для нежилых помещений) и санитарно-эпидемиологическими требованиями (для нежилых помещений);

2)
выданных саморегулируемой организацией свидетельств о допуске к работам по подготовке проектной документации;

3)
перечня производимых работ по переустройству и (или) перепланировке помещения в многоквартирном доме.

6.
Утверждение проекта перепланировки и (или) переустройства помещений в многоквартирном доме и жилом доме оформляется подписью заказчика на титульном листе проекта (для физических и юридических лиц).

Статья 5. Порядок рассмотрения документов, представленных для проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме
1.
Для проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме собственник соответствующего помещения или уполномоченное им лицо (далее - заявитель) обращается в комитет по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска либо через МАУ «МФЦ» в соответствии с заключенным ими в установленном Правительством Российской Федерации порядке соглашением о взаимодействии и представляет следующие документы:

1)
заявление о переустройстве и (или) перепланировке помещения в многоквартирном доме по форме, утвержденной соответствующим нормативно-правовым актом Российской Федерации;

2)
правоустанавливающие документы на переустраиваемое и (или) перепланируемое помещения в многоквартирном доме (подлинники или копии, засвидетельствованные в нотариальном порядке);

3)
подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переустраиваемого и (или) перепланируемого помещения в многоквартирном доме, а если переустройство и (или) перепланировка помещения в многоквартирном доме невозможны без присоединения к данному помещению части общего имущества в многоквартирном доме, также протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о согласии всех собственников помещений в многоквартирном доме на такие переустройство и (или) перепланировку помещения в многоквартирном доме, предусмотренном частью 2 статьи 40 ЖК РФ;
4)
технический паспорт переустраиваемого и (или) перепланируемого помещения в многоквартирном доме;

5)
согласие в письменной форме всех членов семьи нанимателя (в том числе временно отсутствующих членов семьи нанимателя), занимающих переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение на основании договора социального найма (в случае, если заявителем является уполномоченный наймодателем на представление предусмотренных настоящим пунктом документов наниматель переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения по договору социального найма);

6)
заключение органа по охране памятников архитектуры, истории и культуры о допустимости проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме (в случае, если такое жилое помещение или дом, в котором оно находится, является памятником архитектуры, истории или культуры).

2.
Заявитель вправе не представлять документы, предусмотренные пунктами 4 и 6 части 1 настоящей статьи, а также в случае, если право на перепланируемое помещение зарегистрировано в Едином государственном реестре недвижимости, документы, предусмотренные пунктом 2 части 1 настоящей статьи.

Для рассмотрения заявления о переустройстве и (или) перепланировке помещения в многоквартирном доме комитет по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска запрашивает следующие документы (их копии или содержащиеся в них сведения), если они не были представлены заявителем по собственной инициативе:

1)
правоустанавливающие документы на переустраиваемое и (или) перепланируемое помещение в многоквартирном доме, если право на него зарегистрировано в Едином государственном реестре недвижимости;

2)
технический паспорт переустраиваемого и (или) перепланируемого помещения в многоквартирном доме;

3)
заключение органа по охране памятников архитектуры, истории и культуры о допустимости проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме, если такое помещение или дом, в котором оно находится, является памятником архитектуры, истории или культуры.

3.
Комитет по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска не вправе требовать от заявителя представления других документов, кроме документов, истребование которых у заявителя допускается в соответствии с частями 1 и 2 настоящей статьи.

4.
Заявителю выдается расписка в получении документов, необходимых для проведения процедуры переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме, с их перечнем, а также с указанием даты и времени их представления, а также с указанием перечня документов, которые будут получены по межведомственным запросам.

В случае представления документов через МАУ «МФЦ» расписка выдается указанным МАУ «МФЦ».

Государственные органы, органы местного самоуправления и подведомственные государственным органам или органам местного самоуправления организации, в распоряжении которых находятся документы, указанные в части 2 настоящей статьи, обязаны направить в комитет по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска запрошенные документы (их копии или содержащиеся в них сведения).

Запрошенные документы (их копии или содержащиеся в них сведения) могут представляться на бумажном носителе, в форме электронного документа либо в виде заверенных уполномоченным лицом копий запрошенных документов, в том числе в форме электронного документа.

5.
После приема документов, представленных заявителем в соответствии с частью 1 настоящей статьи, комитет по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска регистрирует поступившее заявление и передает его с приложенным пакетом документов на рассмотрение Межведомственной комиссии по переводу жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, переустройству и (или) перепланировке помещений в многоквартирных домах на территории муниципального образования «Город Волгодонск» (далее - Комиссия), которая принимает решения, носящие рекомендательный характер, о согласовании или об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирных домах.

6.
Решение о согласовании или об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки принимается от имени Администрации города главным архитектором города Волгодонска – председателем комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска с учетом результата рассмотрения Комиссией заявления и иных представленных в соответствии с частью 1 настоящей статьи документов не позднее чем через 45 дней со дня представления заявителем указанных документов в комитет по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска.
В случае представления заявителем документов, указанных в части 1 настоящей статьи, через МАУ «МФЦ» срок принятия решения о согласовании или об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме исчисляется со дня передачи МАУ «МФЦ» таких документов в Комитет по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска.

7.
Отказ в согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме допускается в следующих случаях:

1)
непредставления определенных частью 1 настоящей статьи документов, обязанность по представлению которых с учетом части 2 настоящей статьи возложена на заявителя.

2)
поступления в комитет по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска ответа органа государственной власти, органа местного самоуправления либо подведомственной органу государственной власти или органу местного самоуправления организации на межведомственный запрос, свидетельствующего об отсутствии документа и (или) информации, необходимых для проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме в соответствии с частью 2 настоящей статьи, если соответствующий документ не был представлен заявителем по собственной инициативе.

Отказ в согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме по указанному основанию допускается в случае, если комитет по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска после получения такого ответа уведомил заявителя о получении такого ответа, предложил заявителю представить документ и (или) информацию, необходимые для проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме в соответствии с частью 2 настоящей статьи, и не получил от заявителя такие документ и (или) информацию в течение пятнадцати рабочих дней со дня направления уведомления;

3)
представления документов в ненадлежащий орган;

4)
несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме требованиям законодательства.

8.
Комитет по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска не позднее чем через 3 рабочих дня со дня принятия Администрацией города Волгодонска решения, установленной формы о согласовании или об отказе в согласовании, выдает под роспись или направляет по адресу, указанному в заявлении, либо через МАУ «МФЦ» заявителю документ, подтверждающий принятие такого решения.

9.
Решение об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные частью 7 настоящей статьи, и может быть обжаловано в судебном порядке.

10.
О завершении переустройства и (или) перепланировки заявитель уведомляет комитет по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска и предъявляет помещение в многоквартирном доме приемочная комиссия по переустройству и (или) перепланировке помещения в многоквартирном доме на территории муниципального образования «Город Волгодонск» (далее – Приемочная комиссия). Состав и порядок работы комиссии утверждается постановлением Администрации города Волгодонска.
11.
Для получения акта Приемочной комиссии после переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме (далее - акт Приемочной комиссии), форма которого установлена постановлением Администрации города Волгодонска от 25.07.2011 № 1944 «О создании приемочной комиссии по переустройству и (или) перепланировке помещений в многоквартирном доме в жилых домах на территории муниципального образования «Город Волгодонск», утверждении Положения о приемочной комиссии», собственник данного помещения или уполномоченное им лицо (далее - заявитель) обращается в комитет по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска либо через МАУ «МФЦ» в соответствии с заключенным ими в установленном Правительством Российской Федерации порядке соглашением о взаимодействии представляет:

1)
заявление о выдаче акта Приемочной комиссии;

2)
технический паспорт или технический план помещения в многоквартирном доме после переустройства и (или) перепланировки, выполненный организацией технической инвентаризации, осуществившей первичный учет данного объекта недвижимости (технический паспорт переустроенного и (или) перепланированного помещения);

3)
акты на скрытые работы в случае, если такие работы предусматривались проектом переустройства и (или) перепланировки.

При отсутствии актов на скрытые работы допускается представление соответствующего технического заключения, изготовленного организацией или специалистом, имеющими право на проведение технического обследования строений;

4)
заключение специализированных служб о выполненных работах по монтажу инженерного оборудования (электросети, газовое оборудование, дымоходы и вентканалы и т.п.) в случае, если такие работы предусматривались проектом переустройства и (или) перепланировки.

Заявитель вправе представить по собственной инициативе технический паспорт по выполненному переустройству и (или) перепланировке в случае, если указанные сведения находятся в распоряжении организации технической инвентаризации, так как данный документ подлежит представлению в рамках межведомственного информационного взаимодействия.

12.
Исчерпывающий перечень оснований для отказа в выдаче акта Приемочной комиссии:

1)
несоответствие инвентарного плана (технического паспорта) помещения после завершения ремонтно-строительных работ проекту переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, согласно которому было выдано разрешение;

2)
непредставление документов, указанных в части 11 настоящей статьи;

3)
представление документов в ненадлежащий орган;

4)
невыполнение требований законодательства, связанных с обеспечением безопасности и сохранности жилого дома;

5)
невыполнение работ в строгом соответствии с проектной документацией;

6)
необеспечение доступа должностных лиц согласовывающих органов на переустраиваемые и (или) перепланируемые помещения для проверки соответствия осуществляемых работ решению о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения;

7)
несоблюдение других требований в соответствии с решением о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме;

8)
несоблюдение других ограничений по производству работ в многоквартирных домах, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

13.
Приемочная комиссия дает оценку соответствия либо несоответствия переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме проектной документации и требованиям законодательства при наличии оснований, предусмотренных частями 11 и 12 настоящей статьи.

Уведомление об отказе в подтверждении завершения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме (далее - уведомление) подписывает главный архитектор города Волгодонска – председатель комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска.

14.
Акт Приемочной комиссии утверждается председателем комиссии после согласования с членами комиссии.

Датой подтверждения завершения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме является дата регистрации акта Приемочной комиссии.

Заявителю выдается три экземпляра акта Приемочной комиссии с целью дальнейшего его предъявления в организацию (орган) по учету объектов недвижимого имущества.

15.
В случае несоответствия произведенного переустройства и (или) перепланировки выданному решению о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме, согласованному проекту (проектной документации) оформление проведенных мероприятий производится в порядке, установленном статьей 6 настоящего Порядка.

Статья 6. Последствия самовольного переустройства и (или) самовольной перепланировки помещения в многоквартирном доме:
1.
Переустройство и (или) перепланировка помещения в многоквартирном доме, проведенные без оформления решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме, предусмотренного статьей 2 настоящего Порядка, или с нарушением проекта переустройства и (или) перепланировки, являются самовольными.

2.
Самовольно переустроившее и (или) перепланировавшее помещение в многоквартирном доме лицо несет предусмотренную законодательством ответственность.

3. При установлении факта самовольного переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме собственнику или нанимателю жилого помещения направляется или выдается предупреждение о приведении помещения в прежнее состояние в соответствии с технической документацией за подписью главного архитектора города Волгодонска – председателя комитета по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска с указанием срока для приведения помещения в прежнее состояние.

Срок для приведения самовольно переустроенного и (или) перепланированного помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние не может составлять более трех месяцев со дня вынесения предупреждения.

4.
В случае если в установленный в предупреждении срок помещение не будет приведено в прежнее состояние или не будет представлено решение суда о возможности сохранения помещения в многоквартирном доме в переустроенном и (или) перепланированном состоянии, Администрация города Волгодонска направляет в суд исковое заявление с требованием:

1)
в отношении собственника - о продаже с публичных торгов такого помещения в многоквартирном доме с выплатой собственнику вырученных от продажи такого помещения в многоквартирном доме средств за вычетом расходов на исполнение судебного решения с возложением на нового собственника такого помещения в многоквартирном доме обязанности по приведению его в прежнее состояние;
2)
в отношении нанимателя жилого помещения по договору социального найма, договору найма жилого помещения жилищного фонда социального использования - о расторжении данного договора с возложением на собственника такого жилого помещения, являвшегося наймодателем по указанному договору, обязанности по приведению такого жилого помещения в прежнее состояние.
5.
На основании решения суда в течение 10 дней со дня вступления решения суда в законную силу комитет по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска направляет полный пакет документов на указанное помещение и копию решения суда:

1)
в Комитет по управлению имуществом города Волгодонска - для проведения публичных торгов в установленном законодательством порядке;

2)
в муниципальное казенное учреждение «Департамент строительства» - для расторжения с нанимателем жилого помещения договора социального найма, договора найма жилого помещения жилищного фонда социального использования;

3)
в управляющую компанию - для обращения в службу судебных приставов о выселении граждан из занимаемого жилого помещения согласно судебному решению.

6.
Предупреждение о приведении помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние с указанием срока для исполнения направляется или выдается комитетом по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска новому собственнику помещения в многоквартирном доме в течение 5 рабочих дней после проведения торгов.

Срок для приведения новым собственником помещения в многоквартирном доме в прежнее состояние не может составлять более трех месяцев со дня вынесения предупреждения.

7.
В случае если в установленный в предупреждении срок помещение в многоквартирном доме не будет приведено новым собственником в прежнее состояние, такое помещение в многоквартирном доме подлежит продаже с публичных торгов в порядке, установленном частью 4 настоящей статьи.

Статья 7. Согласование самовольно выполненного переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме
1.
Для согласования самовольно выполненного переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме собственник такого помещения или уполномоченное им лицо (далее - заявитель) представляет в Комитет по градостроительству и архитектуре Администрации города Волгодонска либо через МАУ «МФЦ» в соответствии с заключенным ими в установленном Правительством Российской Федерации порядке соглашением о взаимодействии и следующие документы:

1)
заявление о согласовании самовольного переустройства и (или) перепланировки и сохранении в существующем состоянии помещения в многоквартирном доме;

2)
правоустанавливающие документы на помещение в многоквартирном доме, договор социального найма и лицевой счет (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

3)
техническую документацию самовольно переустроенного и (или) перепланированного помещения в многоквартирном доме с указанием его состояния до и после переустройства и (или) перепланировки, по данным инвентаризации, выполненной не позднее 6 месяцев до дня подачи заявления;

4)
техническое заключение о соответствии самовольно выполненного переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме строительным нормам и правилам, требованиям пожарной безопасности, санитарным и экологическим требованиям, выданное специализированной организацией;

5)
письмо (согласие) организации, в ведении или управлении которой находится данный многоквартирный жилой дом, о возможности сохранения помещения в переустроенном и (или) перепланированном состоянии;

6)
согласие в письменной форме всех членов семьи нанимателя (в том числе временно отсутствующих членов семьи нанимателя), занимающих жилое помещение на основании договора социального найма (в случае если заявителем является уполномоченный наймодателем на представление предусмотренных настоящим пунктом документов наниматель переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения по договору социального найма);

7)
заключение органа по охране памятников архитектуры, истории и культуры о допустимости согласования самовольно проведенного переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме, если такое помещение или дом, в котором оно находится, является памятником архитектуры, истории или культуры.

2.
Отказ в согласовании самовольно выполненного переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме допускается в случае непредставления определенных частью 1 статьи 6 настоящего Порядка документов.

3.
Решение о согласовании или об отказе в согласовании самовольно выполненного переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме принимается по результатам рассмотрения представленных в соответствии с частью 1 статьи 6 настоящего Порядка документов (при необходимости с выходом на место и проведением обследования помещения в многоквартирном доме) в течение 45 дней со дня представления указанных документов.

4.
Решение о согласовании самовольно выполненного переустройства и (или) перепланировки и сохранении в существующем состоянии помещения в многоквартирном доме оформляется в соответствии с утвержденной настоящим Порядком формой (приложение).

5.
Решение о согласовании или об отказе в согласовании самовольно выполненного переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме направляется или выдается заявителю не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения.

6.
Решение об отказе в согласовании самовольно выполненного переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме может быть обжаловано заявителем в судебном порядке.

Статья 8. Заключительные положения

Вопросы, связанные с необходимостью урегулирования правоотношений, возникающих при проведении переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме, рассмотрение которых не затронуто настоящим Порядком, регулируются в соответствии с действующим жилищным законодательством Российской Федерации.

Заместитель председателя

Волгодонской городской Думы




 И.В. Батлуков

Приложение к Порядку согласования переустройства и (или) перепланировки помещений в многоквартирном доме на территории муниципального образования «Город Волгодонск», сохранения или отказа в сохранении помещения в многоквартирном доме в переустроенном и (или) перепланированном состоянии

ФОРМА РЕШЕНИЯ

О СОГЛАСОВАНИИ САМОВОЛЬНО ВЫПОЛНЕННОГО ПЕРЕУСТРОЙСТВА И (ИЛИ) ПЕРЕПЛАНИРОВКИ И СОХРАНЕНИЯ В СУЩЕСТВУЮЩЕМ СОСТОЯНИИ ПОМЕЩЕНИЯ В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ
Администрация города Волгодонска

Главный архитектор города Волгодонска – председатель комитета по градостроительству и архитектуре

РАСПОРЯЖЕНИЕ

______________                                                                                     № _____

О согласовании самовольно выполненного переустройства и (или) перепланировки и сохранении в существующем состоянии помещения в многоквартирном доме по адресу: ___________
В связи с обращением ___________________________________________
(Ф.И.О. собственника(ков) или нанимателя жилого помещения)
о согласовании самовольно выполненного переустройства и (или) перепланировки и сохранении  в существующем состоянии помещения в многоквартирном доме общей площадью _____ квадратных метров, в том числе жилой площадью _______ квадратных метров, расположенного по адресу: ____________________________, принадлежащего ему на основании: ________________________________________________________________,

(правоустанавливающие документы на жилое помещение или договор социального найма)

по результатам рассмотрения представленных документов принято решение:

1.
Согласовать самовольно выполненное переустройство и (или) перепланировку и дать согласие на сохранение в существующем состоянии жилого помещения, расположенного по адресу: ________________________.

2.
После выполненного переустройства и (или) перепланировки считать общую площадь жилого помещения _____ квадратных метров, в том числе жилую ______ квадратных метров.

3.
Контроль за исполнением распоряжения оставляю за собой.

Главный архитектор - председатель комитета

по градостроительству и архитектуре

Администрации города Волгодонска                     _____________________

М.П.                                                                                                                                                      (подпись)
Получил: «___» 20___ г. ________________________________________________
(подпись заявителя или уполномоченного лица заявителей)

Распоряжение направлено в адрес заявителя (ей) «____» ___________ 20___ г.

                                  _______________________________________________
(подпись должностного лица, направившего распоряжение в адрес заявителя(ей)

